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Skyrsla og yfirlysing stjornar og
framkveemdast|ora

Rekstur arsins 2009

Tap af rekstri {budalanasjods nam 3.202 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Eigid fé hans i arslok var 10.083 millj.
kr. samkvaeemt efnahagsreikningi. Eiginfjarhlutfall sj6dsins sem reiknad er samkvaemt akvaedum i reglugerd nr.
544/2004 um [budalanasjéd er 3,0%. Hiutfallid er reiknad med sama heetti og eiginfiarhlutfall fjarmalafyrirteekja.
Langtimamarkmid sjodsins er ad hlutfallid sé vyfir 5,0%. | samraemi vid 7. grein framangreindrar reglugerdar gerdi
sjodurinn félags- og tryggingamalaradherra grein fyrir pvi ad ad eiginfjarhlutfall sj¢dsins stefndi undir 4,0%. Stjorn
sjédsins vinnur nU ad tilldigum um leidir til ad nd langtimamarkmidi um eiginfjarhlutfall en sjédurinn hefur na pegar
haekkad vaxtadlag a nyjum atlanum.

[ arslok namu Gtlan 756.634 millj. kr. og haekkudu um 76.228 millj. kr. & arinu. Lantaka sjédsins nam 784.570 millj. kr.
og haekkadi um 71.901 millj. kr. & &rinu.

Kreppan sem rikt hefur & fiarmalamérkudum fra haustmanudum 2008 hefur haft veruleg ahrif & {budalanasjéd.
Sjodurinn atti 16.620 millj. kr. krofu & vidskiptabankana vegna skuldabréfa og afleidusamninga vid fall peirra i oktober
2008. A sama tima skuldadi hann peim 5.342 millj. kr. vegna afleidusamninga og foudabréfa. A arinu 2009 vék
Fjarmalaeftirlitid ( FME ) stjérnum SPRON og Straums-Burdaréss fjarfestingarbanka hf. fra og skipadi skilanefndir yfir
bankana. Samkvamt akvordun skilanefnda var innlanum ibudalanasjods ad fiarhaed kr. 5.254 millj. kr. haldid eftir 4
lokudum reikningum. A arinu 2009 var nidurfeersla ad fjarhaed 2.914 millj. kr. gjaldfaerd i rekstrarreikningi vegna
fyrrgreindra krafna Sa nidurfaersla kemur til viobétar nidurfaerslu ad fjarhaed 7.875 millj. kr. sem feerd var i
rekstrarreikningi arsins 2008 til ad maeta daetludu tapi sjodsins. | heild hefur pvi verid feerd nidurfaersla ad fjarhaed
10.789 millj. kr. vegna pessara krafna. A medal krafna & lanastofnanir eru eignfeerdar 2.352 millj. kr. (sja skyr. 6). |
uppgjori sjodsins er gengid Ut fra ad hann eigi rétt & skuldajofnun. Ovissa er um uppgjor krafna og afleidusamninga
asamt heimild sjédsins til skuldajofnunar. A arinu 2010 hefur sjédurinn nad samningum vid SPRON, en enn er
agreiningur um innstaedur stjodsins hja Straumi-Burdarass fjarfestingarbanka hf. Tap sjodsins getur pvi ordid annad
begar endanleg uppgjor fara fram.

Virdisryrnun utldna nam 3.444 millj. kr. i lok &rs 2009 og haekkar um 1.780 millj. kr. fré fyrra ari. Vanskil hafa aukist
milli 4ra en um 5,3% lantakenda sjodsins eru med einn eda fleiri gjalddaga i vanskilum i arslok 2009.

A arinu leysti sjodurinn til sin 251 ibud til fullnustu krafna. budir i eigu sjodsins voru 347 i arslok 2009 og fjdlgadi um
151 fra arslokum 2008.

A arinu 2009 nyttu um 50% lantakenda sér heimild um greidslur ibudalana midad vid greidslujdfnunarvisitolu | stad
visitélu neysluverds. | pvi felst ad greidslur lantakenda laekka timabundid og leggst mismunur greidsina inn &
jéfnunarreikning lansins. Samkvaemt nylegum breytingum & légum um greidslujofnun fasteignavedlana til
einstaklinga nr. 63/1985 mun endurgreidsla skuldar einstaklings & jofnunarreikningi, eftir ad upprunalegum lanstima
lykur, aldrei standa lengur en i prju ar. Skuld sem stendur eftir & jofnunarreikningi i lok priggja éra fra lokum
upprunalegs lanstima skal gefin lanpega eftir. Sjédurinn hefur ekki metid dhrif mogulegra afskrifta i lok framlengds
lanstima.

Stjornunarheettir

Stjorn {budalanasjods er skipud af félags- og tryggingamalaradherra til fidgurra ara i senn. Stjérnin er skipud fimm
monnum og jafn mérgum til vara og skipar félags- og tryggingamalaradherra formann og varaformann Ur hopi
stjérnarmanna. R&dherra dkvardar pdknun stjérnarmanna.

Stjorn [budalanasjods leggur aherslu & ad vidhalda godum stjornunarhattum. Hun rsedur framkveemdastjora og
gengur fra starfslysingu hans. Akvérdun launa framkvaemdstjora er { héndum kjararads fra og med arinu 2010 en var
40ur & hendi stjérnar. Stjérnin hittir einnig endurskodendur sjédsins reglulega. Rikisendurskodun annast innri
endurskodun hja sjodnum. Stjorn sjédsins hefur eftirlit med ad Fjarmalaeftirlitinu, Sedlabanka islands og 6drum
stjérnvoldum séu & tilsettum tima sendar peer upplysingar sem 16g og reglugerdir gera rad fyrir. Stjérnin tekur einnig
akvardanir i 6llum malum sem teljast vera évenjuleg eda mikilshéattar.
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkveemdastjora, frh.:

Stjorn sjodsins hefur sett sér itarlegar starfsreglur, par sem valdasvid hennar er skilgreint.

Samkvaemt [6gum nr. 80/2008 hefur stjérn sjodsins skipad endurskodunarnefnd til ad sinna tilteknum verkefnum &
abyrgdarsvidi stjérnarinnar. Endurskodunarnefndin skal hafa eftirlit med vinnuferli vid gerd reikningsskila med pad ad
markmidi ad auka trinad & fjarhagslegum upplysingum.

Yfirlysing stjornar og framkveemdastjora

Arsreikningur [budalanasjods fyrir arid 2009 er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla, eins og stadlarnir
hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu, og vidbotarkrofur um upplysingagjof félaga sem hafa verdbréf sin skrad a
skipulegum verdbréfamarkadi.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu budalanasjods a
arinu 2009, eignum, skuldum og fjarhagsstdédu hans 31. desember 2009 og breytingu & handbeeru fé & arinu 2009.

Jafnframt er pad élit okkar ad arsreikningurinn og skyrsla stjérnar og framkveemdastjéra geymi gloggt yfirlit um proun
og arangur i rekstri sjédsins, stédu hans og lysi helstu dhaettupattum sem sjédurinn byr vid.

Stjorn og framkvaemdastjori [budalanasjéds hafa fiallad um arsreikning sjodsins fyrir arid 2009 og stadfesta hann med

undirritun sinni.

Reykjavik, 15. april 2010.

Framkvaemdarstjori:
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar ibudalanasjods.

Vid hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning ibudalanasjods fyrir arid 2009. Arsreikningurinn hefur ad geyma
skyrslu og yfirlysingu stjérnar og framkvaemdastjéra, rekstrarreikning, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit,
sjodstreymisyfirlit, upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjornenda a arsreikningnum

Stjérnendur eru d&byrgir fyrir gerd og gloggri framsetningu é&rsreikningsins i samraemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. Abyrgdin felur i sér ad skipuleggja,
innleida og vidhalda innra eftirliti sem vardar gerd og glégga framsetningu arsreiknings sem er i meginatridum an
verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Abyrgd stjérnenda neer einnig til pess ad beitt sé
videigandi reikningsskilaadferdum og mati midad vid adsteedur.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum 1 1jos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkveemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad nezegjanleg vissa faist um ad darsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar a fjarheedum og 6drum upplysingum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist & faglegu mati endurskodandans, par med talid & peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu 4 arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid dhaettumatio er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glogga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en
ekki til pess ad gefa alit & virkni innra eftirlits sjodsins. Endurskodun felur einnig i sér mat a reikningsskilaadferdum og
matsadferoum sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins, sem og mat & framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggija alit okkar a.

Alit

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjédsins & &rinu 2009, fjarhagsstddu hans 31.
desember 2009 og breytingu & handbeeru fé & arinu 2009, i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir
hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

Abending

An pess ad gera fyrirvara vid aritun okkar viljum vid benda & ad eiginfjarhlutfall sjédsins sem reiknad er samkvaemt
akveedum i reglugerd nr. 544/2004 um fjarhag og aheettustyringu {budalanasjods er 3,0% i arslok 2009 en samkveemt
7. gr. reglugerdarinnar skal sjodurinn hafa sem langtimamarkmid ad halda eiginfjarhlutfalli sinu yfir 5,0%. Sjédurinn
hefur i samreemi vid dkvaedi umreeddrar reglugerdar gert félags- og tryggingamalarddherra grein fyrir pessu.

Reykjavik, 15. april 2010

KPMG hf.
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Rekstrarreikningur arido 2009

Skyr. 2009 2008
VaXtTEKIUT ..o 97.115.897 137.322.166
VaXTaGIONd ...eeeeieii e ( 94.314.161) ( 134.650.816)
Hreinar vaxtatekjur ... 8 2.801.736 2.671.350
PJONUSTUTEK]UT .o 236.952 184.186
Rekstrartekjur samtals ........................ooo 3.038.688 2.855.536
Laun og launatengd gjold .......oooiieiiiiii 9-11 462.022 445.927
Annar almennur rekstrarkoStNadur ..........cccooviiiiiiiiiii e 13 658.185 556.390
YIS TEKSTIAIGIOIT ...ttt 14 33.419 30.882
Afskriftir rekstrarfjarmuna og éefnislegra eigna .........cccccovviiiiiiniiiics 15,16 52.108 43.361
Rekstrargjold samtals ......................ccooiii 1.205.734 1.076.560
VIFOISTYITIUN Lot 4b, 5 ( 5.035.268) ( 8.682.839)
TaP ArSINS ... ( 3.202.314) ( 6.903.863)

Skyringar & bladsidum 10 til 24 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2009

Eignir
Handbeert fé

AL IOUSAMNINGAT ...iiiiiiiiii e
Krofur 8 1anastofnanic ...

Eignir til s6lu

ReKSTrarfjarmuUNIr ........ooie e
OEFNISIEYAT BIGNIT .....oveeeeeeee oot

Adrar eignir ...

Skuldir

Verdbréfautgéfa
Onnur lantaka

Adrar skuldir

Eigid fé

Stofnfé ..........

Oradstafad igi0 T8 ...o.ovieeeeeeeeee e,

Eigio fé samtals

Skuldir og eigid fé samtals

Skyringar & bladsidum 10 til 24 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.

17

2009 2008
28.384.685 13.515.506
0 1.360.915

6.634.118 29.767.718
756.634.191 680.405.761
2.852.925 1.031.257
58.023 67.164
153.284 125.364
19.118 245.561
794.736.344 726.519.246
775.447.922 708.496.649
9.122.153 4.172.679
83.673 565.008
784.653.748 713.234.336
7.155.408 7.155.408
2.927.188 6.129.502
10.082.596 13.284.910
794.736.344 726.519.246
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Eiginfjaryfirlit arid 2009

Oradstafad Samtals
Stofnfé eigid fé eigid fé
Arid 2008
Eigid f& 1. januar 2008 ..........cccceeiiiiiiiiiiie e 7.155.408 13.033.365 20.188.773
TAP ArSINS it ( 6.903.863) ( 6.903.863)
Eigid fé 31. desember 2008 .........ccccooooiiiiiiiiiieiceee e 7.155.408 6.129.502 13.284.910
Arid 2009
Eigid f& 1. Januar 2009 .........coooiiiiiiiiiiii e 7.155.408 6.129.502 13.284.910
TAP ArSINS oo ( 3.202.314) ( 3.202.314)
Eigid fé 31. desember 2009 ........ccccciiiiiiiiiiiee e 7.155.408 2.927.188 10.082.596

Skyringar & bladsidum 10 til 24 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.

Arsreikningur Ibudaldnasjods 2009 8 Fjdrheedir eru i pusundum krdna



Sj60streymisyfirlit ario 2009

Skyr. 2009 2008
Rekstrarhreyfingar
TAP ISINS oo ( 3.202.314) ( 6.903.863)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Verdbaetur af krofum & lanastofnanir, Utldnum og lantékum ................. 1.019.050 1.853.087
Afskriftir rekstrarfjirmuna og éefnislegra eigna ..........c.ccoeeevvvvieiieininn, 15,16 52.108 43.361
Solutap rekstrarflarmuna ..........ooooviiii 0 579
VIFGISIYIIIUN ..ottt ettt 5.035.268 8.682.839
Breytingar 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Krofur & 1anastofnanir ... 21.790.324 ( 24.045.254)
UIAN oo ( 16.011.5170) ( 19.767.381)
BIgnir til SOIU ..o ( 2.138.659) ( 548.919)
MarkadsverSbréf ... ... 0 32.074.558
AflIOUSAMININGAT ... 1.360.915 ( 2.510.819)
ABTAT BIGNIT (oot 226.443 ( 42.751)
ABTar SKUIIT ... ( 481.335) 258.366
Handbeert fé fra (til) rekstrar 7.650.290 ( 10.906.197)
Fjarfestingarhreyfingar
Rekstrarfjarmunir og éefnislegar eignir, breyting .........ccccccociiiiiiiiii, ( 70.887) ( 120.415)
Fiarfestingarhreyfingar ( 70.887) { 120.415)
Fjarmognunarhreyfingar
Verdbréfautgafa og 6nnur lantaka, breyting ..........ccoceiviiiiiiiiie 7.289.776 23.488.763
Fjarmdgnunarhreyfingar 7.289.776 23.488.763
Haekkun a handbaeru fé ... 14.869.179 12.462.151
Handbaertféiarsbyrjun ... 13.515.506 1.053.355
Handbaertféilok arsins .......................oooi 28.384.685 13.515.506

Skyringar & bladsidum 10 til 24 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Skyringar

Almennar upplysingar

1.

Upplysingar um ibadalanasj6d

ibudalanasjodur ('sjédurinn’) er med adsetur & Islandi og eru hofudstddvar hans ad Borgartuni 21, Reykjavik.
Tilgangur sjédsins er ad veita lan til ibudakaupa, nybygginga og endurbdta ibudarhisnaedis & Islandi.
ibudalanasjodur er sjalfstaed stofnun i eigu rikisins er Iytur sérstakri stjorn og heyrir stjornarfarslega undir félags- og
tryggingamalaradherra.  Rikissjodur [slands ber otvireeda og otakmarkada abyrgd & ollum fjarhagslegum
skuldbindingum ibudalanasjods i samraemi vid 16g.

Grundvollur reikningsskilanna

Yfirlysing um aé alpjodlegum reikningsskilast6dlum sé fylgt

Arsreikningur sjédsins er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu.

Stjorn Ibudalanasjods sampykkti arsreikning hans 15. april 2010.

Matsaoferdir
Arsreikningur sjodsins er gerdur & grundvelli kostnadarverds ad undanskildum afleidusamningum. ba eru eignir til
sOlu faerdar 4 kostnadarverdi eda hreinu gangvirdi, hvort sem leegra reynist.

Framsetningar- og starfraekslugjaldmidill
Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum kronum sem er starfraekslugjaldmidill sjodsins. Fjarhaedir eru
birtar i pusundum kréna nema annad sé tekid fram.

Mat og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda

Gerd éarsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir, meti og
gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og
gjalda. betta mat og tengdar forsendur eru byggdar a reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru edlilegir
undir vidkomandi kringumstaedum og mynda grundvéll peirra dkvardana sem teknar eru um bokfeert verd eigna og
skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum haetti. Endanlegar nidurstodur kunna ad vera frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur eru endurskodadar reglulega og eru ahrifin af breytingum feerd & pvi timabili sem breyting er gerd
og jafnframt & sidari timabilum ef breytingin hefur hrif 4 pau.

Upplysingar um mikilveeg atridi, par sem ovissa i mati og mikilvaegi dkvardana vardandi reikningsskilaadferdir hefur
mest ahrif & skrédar fjarhaedir i reikningsskilunum, er ad finna i skyringum nr. 3.c.(iv) til 3.c.(vi).

Breytingar a reikningsskilaadferdum

[ arsbyrjun 2009 tok gildi endurbaettur stadall IAS 1 um framsetningu reikningsskila. Hann gerir kréfu um ad birt sé
yfirlit um heildarafkomu en heildarafkoma samanstendur af afkomu arsins samkvaemt rekstrarreikningi og tekjum
og gjoéldum sem feerd eru beint & eigid fé. Engar tekjur eda gjold eru faerd beint 4 eigin fé i reikningsskilum sjédsins
og bvi er afkoma arsins s sama og heildarafkoma. Vegna pessa birtir sjodurinn adeins rekstrarreikning.

Nyiir reikningsskilastadlar og tiulkanir a peim sem hafa ekki verié innleiddar

Nokkrir nyir stadlar, breytingar & stddlum og tulkanir & peim hafa ekki tekid gildi i &rslok 2009 og hafa ekki verid
notud vid gerd pessa arsreiknings. Ekki er talid ad pessar breytingar & stodlum og tulkunum & peim muni hafa
veruleg ahrif & arsreikning sjédsins pegar peer taka gildi.

Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem settar eru fram hér & eftir, hefur verid beitt med samreemdum haetti & 6llum peim
timabilum sem birt eru { drsreikningnum.
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Skyringar, frh.:

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:

a. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikninginn midad vid virka vexti. Medal vaxtatekna og vaxtagjalda er
dreifing & afféllum og yfirverdi og annar mismunur sem er & upphaflega bokfeerdu verdi fjarmalagernings og
fjarhaed & gjalddaga midad vid virka vexti. Vaxtatekjur reiknast af Gtlanum og kréfum & lanastofnanir. Vaxtagjold
reiknast af verdbréfautgafu og annarri l1antéku. Lantdkugjold, baedi af lanveitum sjédsins og eigin fjarmognun, eru
faerd i rekstrarreikning med sama haetti og vaxtatekjur og vaxtagjold og er tekid tillit til peirra vid Utreikning a virkum
voxtum.

Sjodurinn hefur veitt 1an til leiguibtida & 3,5% og 4,5% voxtum. Rikissjédur beetir sjodnum vaxtamun & peim
Utldanum og teknum lanum sjodsins. Framlag rikissjéds midast vid mun & innlans- og Utlansvoxtum ar hvert.

Virkir vextir er su &avoxtunarkrafa sem notud er vid nuvirdingu azetlads sjodstreymis yfir asetladan liftima
fjarmélagernings eda styttra timabil, eftir pvi sem vid &, pannig ad pad jafngildi bokfeerdri fjarhaed fjareignarinnar
eda fjarskuldarinnar i efnahagsreikningi. Pegar virkir vextir eru reiknadir azetlar sjédurinn sjédstreymi med tilliti til
allra samningspatta fjarmalagerningsins en tekur ekki tillit til Utlanataps i framtidinni.

Vaxtatekjur og vaxtagjold i rekstrarreikningi samanstanda af:

® Vaxtatekjum af utldnum og vaxtagjoldum af lantokum midad vid virka vexti.
® Vaxtatekjum af krofum & lanastofnanir midad vid virka vexti.
® Gangvirdisbreytingum afleida, par med taldir vextir.

b. Pjonustutekjur
Til pjonustutekna teljast innheimtutekjur og leigutekjur af fullnustueignum. bjonustutekjur eru feerdar f
rekstrarreikning sjédsins pegar peer falla til. Tekid er tillit til lantdkugjalda vid Utreikning virkra vaxta af Utlanum og
teljast pau ekki til pjénustutekna.

c. Fjareignir og fjarskuldir

Kaup og sala fjareigna er skrad & peim degi sem vidskiptin fara fram. Vidskiptin eru feerd 4 peim degi sem sjdédurinn
skuldbindur sig til ad kaupa eda selja eign, nema vegna Utldna og krafna, sem eru skrédd pegar fjarmagn er afhent
ldntakanda. Fjareignir eru afskrddar pegar rétturinn til ad fa fjarstreymi af fjareign er ekki lengur til stadar eda pegar
sjodurinn hefur flutt ad verulegu leyti dheettu og dvinning af eignarhaldinu fra sér.

Fjarskuld er skrdd pegar sjodurinn verdur hluti af samningsbundnum skuldagerningi. Fjarskuld er afskrdd pegar
skuldbinding sjédsins er gerd upp med greidslu, skuldaradili fellur fra krofunni eda fjarskuldin er felld ur gildi.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og nettd fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar lagalegur réttur er til
stadar um jofnun og fyrirhugad er ad gera upp med j6fnun fjareigna og fjarskulda.

Afskrifad kostnadarverd fjareignar og fjarskuldar er fjarhaed vidkomandi fjarmalagernings vid upphaflega skraningu,
ad fradregnum hofudstédlsgreidslum og ad teknu tilliti til uppsafnadrar afskriftar yfirverds eda affalla sem faerd eru
midad viod virka vexti. Yfirverd og affoll er mismunur @ upphaflegri skraningu vidkomandi fjarmalagernings annars
vegar og nafnverdsfjarhaed hans hins vegar. Vid Utreikning & afskrifudu kostnadarverdi fjareigna er jafnframt tekid
tillit til virdisryrnunar ef um hana er ad reeda.

Gangvirdi fjareigna og fjarskulda sem eru skradar & virkum markadi er sama og skrdd verd peirra. Matsadferdum er
beitt & alla adra fjarmalagerninga vid Utreikning & gangvirdi peirra. Fjareign eda fjarskuld telst vera skrdd & virkum
markadi ef opinbert verd er faanlegt fré kauphdll eda 6drum éhadum adila og verdid endurspeglar raunveruleg og
regluleg markadsvidskipti & milli 6tengdra adila.
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. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:
c. Fjareignir og fjarskuldir, frh.:

Gangvirdi fjarmalagerninga sem ekki eru skradir & virkum maorkudum er dkvardad med notkun matsadferda en peer
eru endurskodadar reglulega. Oll matslikdn sem eru notud purfa ad vera sampykkt og profud til ad tryggja ad
nidurstédurnar endurspegli pau gdgn sem notud voru.

Matsadferdir geta falid i sér ad notast er vid verd i nylegum vidskiptum milli étengdra adila, ad tekid sé mid af
verOmaeti annarra fjdrmélagerninga sem eru apekkir peim gerningi sem um raedir eda studst vid nuvirt fjarstreymi
eda Onnur verdmatslikdn. Vid beitingu matsadferda eru allir peettir notadir sem markadsadilar myndu nota vid
verOmat og adferdirnar eru i samreemi vid vidurkenndar adferdir vid ad verdleggja fjarmalagerninga. Sjdédurinn
sannreynir reglulega matsadferdir sinar og préfar paeer med pvi ad nota verd sem fengist hafa i vidskiptum & virkum
markadi med sama gerning, an adlagana eda breytinga, eda byggir & markadsupplysingum.

Afleidusamningar sem til stadar voru i arslok 2008 voru gerdir upp & arinu 2009 og voru engir slikir samningar til
stadar i drslok 2009. Sjédurinn 4tti 16.620 millj. kr. kroéfu & vidskiptabankana vegna skuldabréfa og afleidusamninga
vio fall peirra i oktéber 2008. A sama tima skuldadi hann beim 5.342 millj. kr. vegna afleidusamninga og
ibudabréfa. Afleidusamningarnir sem um raedir eru nu flokkadir med kréfum & lanastofnanir en sjodurinn telur sig
eiga rétt & skuldajofnun.

Bokfeert verd fjareigna sjodsins annarra en veltufjareigna og fjareigna tilgreindra & gangvirdi er endurskodad 4
hverjum reikningsskiladegi til ad dkvarda hvort einhver merki séu um virdisryrnun. Ef einhver merki eru um slikt er
endurheimtanlegt verdmeeti eignarinnar daetlad.

Virdisryrnun er faerd pegar bokfeert verd eignar eda fjdrskapandi einingar hennar verdur heerra en endurheimtanleg
fiarheed hennar. Virdisryrnun er pa feerd i rekstrarreikning.

Tveer adferdir eru notadar til ad reikna virdisryrnun Utldna. Annars vegar & einstokum ldnum og kréfum og hins
vegar tap a akvednum lanaséfnum. Asetlad tap vegna sidari atburda, an tillits til likinda peirra, er ekki faert.

Hlutleegar visbendingar um virdisryrnun felast i upplysingum um eftirfarandi atvik eda adsteedur:
(i) umtalsvergir fjarhagsordugleikar lantakanda
(i) samningsrof, svo sem vanskil & afborgunum eda & voxtum eda greidslum af hofudstol

Mat einstakra utldana og krafna
Virdisryrnun & einstokum lanum og krofum er akvordud med mati & dhaettu i hverju tilfelli fyrir sig. Sjédurinn metur
& hverjum reikningsskiladegi hvort fyrir liggi hlutleegar visbendingar um virdisryrnun einstakra lana.

Virdisryrnun er reiknud med pvi ad bera saman boékfaert verd Gtldna vid navirdi veents framtidarsjédstreymis, nlvirt
midad vid upphaflega virka vexti. Virdisryrnun Utldna og krafna er feerd i afskriftareikning sem kemur til leekkunar &
bokfeerdu verdi peirra.

Mat 4 s6fnum utlana og krafna

par sem utlan og krofur hafa verid metin sérstaklega og engar visbendingar fundist um tap eru pau flokkud i
lanasoéfn & grundvelli svipadra &dheettueinkenna til ad reikna Ut heildarvirdisryrnun peirra. betta tap neer til lana og
krafna sem eru virdisryrd a reikningsskiladegi, en verda ekki greind sem slik fyrr en sidar.
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c. Fjareignir og fjarskuldir, frh.:

Virdisryrnun & lanasafni er metin med tilliti til eftirfarandi:

* framtidarsjédstreymi lanasafns sem er daetlad 4 grundvelli samningsbundins sjédstreymis eignanna.

® soguleg tapsreynsla i ldnaséfnum med svipudum dhaettueinkennum (t.d. eftir atvinnugrein, lanshaefismati eda
tegund lans).

o Zaetladur timi fré pvi virdisryrnun hefur att sér stad par til hdn er greind og feerd med sérstoku framlagi |
afskriftarreikning.

®* mat stjérnar byggt & reynslu um hvort nuverandi efnahags- og lansadsteedur séu pannig ad raunveruleg
tapshaetta sé 6nnur en tapsreynsla fyrri ara gefur tilefni til ad aetla.

Asetladar breytingar & framtidarsjodstreymi i lanaséfnum eru i samraemi vid breytingar & undirliggjandi gégnum &
hverjum tima, til deemis breytingum & eignaverdi, greidslustddu eda 6drum pattum sem benda til breyttra likinda &
tapi & lanas6fnum og fjarheed taps. Adferdafreedin og forsendur sem notadar eru til ad deetla framtidarsjodstreymi
eru endurskodadar reglulega til ad lagmarka mun & milli deetlads og raunverulegs taps.

Bakfeersla virdisryrnunar
Ef virdisryrnun laekkar sidar og heegt er ad rekja pad til atvika sem urdu eftir ad virdisryrnunin var gjaldfeerd i
rekstrarreikning, pa er &dur faerd virdisryrnun tekjufaerd i rekstrarreikningi.

Endanlegar afskriftir
Lan eru faerd sem endanlega topud, ymist ad hluta eda fullu, pegar engar raunhaefar likur eru & endurheimtu peirra.

Tilgreining fjdreigna og fjarskulda a gangvirdi i gegnum rekstur

Sjédurinn hefur gert afleidusamninga i dheettuvarnaskyni til ad draga Ur vaxtadhaettu. Sjodurinn hefur tilgreint hluta
af fjareignum og fjarskuldum sinum & gangvirdi i gegnum rekstur til ad draga ur reikningshaldslegum timamismun
sem ella myndi verda vegna pess ad afleidusamningar eru metnir & gangvirdi i gegnum rekstur en paer fjareignir og
fiarskuldir sem verid er ad verja veeru ella feerdar & afskrifudu kostnadarverdi. Sjodurinn beitir ekki
aheettuvarnarreikningsskilum.

d. Handbazert fé
Til handbeers fjar teljast gjaldkreefar krofur & lanastofnanir.

e. Afleidusamningar
Sjédurinn hefur & undanféornum arum gert afleidusamninga i ahaettuvarnaskyni til ad draga Ur vaxtadhaettu.
Afleidusamningar voru faerdir 4 gangvirdi og gangvirdisbreytingar faerdar i rekstrarreikning. Engir afleidusamningar
voru til stadar hja sjodnum i arslok 2009. Sjédurinn beitir ekki dhaettuvarnarreikningsskilum.

f. Kréfur a lanastofnanir
Kréfur & lanastofnanir samanstanda annars vegar af rikisvixlum og hins vegar éuppgerdum kréfum & vidskiptabanka
og adrar fjarmalastofnanir tengdar fjarmalahruninu (sja skyringu 5).

g. Utlan
Utlan eru fiarmalagerningar, adrir en afleidusamningar, sem bera fastar eda Utreiknanlegar greidslur og eru ekki
skradir & virkum markadi, fyrir utan pa sem sjodurinn tilgreinir og feerir 4 gangvirdi. Utlan fela i sér Gtlan sem
sjodurinn veitir vidskiptavinum sinum, Gtldn sem sjédurinn tekur patt i ad veita dsamt 6drum lanastofnunum og
keypt utlan sem eru 6skrdd og sjodurinn hefur ekki i hyggju ad selja i nainni framtid.

Utlan eru upphaflega feerd & gangvirdi, sem er lansfjarhaedin auk alls kostnadar vegna vidskiptanna. Utlan eru sidan
metin & afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundid med Utreikningi samkvaemt adferd um virka vexti. Afallnir vextir
og verdbaetur eru faerd sem hluti af bdkfaerdu verdi Gtlana.
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3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:

h. Eignir til sélu
Fastafjarmunir sem fengnir eru til fullnustu krafna eru skradir sem eignir til sélu og feerdir i efnahagsreikning.
Fengin eign er feerd & gangvirdi ad frddregnum kostnadi vid soélu eda bodkfaerdri stdédu lansins ad fradreginni
virdisryrnun, hvort sem laegra reynist.

i. Rekstrarfjarmunir
Skraning og mat
Rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum uppsoéfnudum afskriftum.

Afskriftir
Afskriftir eru reiknadar og feerdar i rekstrarreikning linulega midad vid daetladan nytingartima einstakra hluta
rekstrarfiarmuna. Asstladur nytingartimi greinist pannig:

A B g e 25 &r
HUSDUNAOUE OQ T8EKI ...t 5-10 ar
TN =To PP PSPPSR 10 ér

Svo fremi ad nidurlagsverd sé ekki éverulegt er pad endurmetid arlega.

j. Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir samanstanda af hugbinadi sem sj6durinn notar vid starfsemi sina og heimasidu. Oefnislegar
eignir eru afskrifadar med linulegum heetti & dzetludum nytingartima sem er 5 ar.

k. Verobréfaitgafa og énnur lantaka
Utgefin verdbréf og énnur lantaka eru upphaflega faerd & gangvirdi, sem er lansfjarhaedin auk alls kostnadar vegna
vidskiptanna. Eftir upphaflega skraningu i bdkhald eru pessar fjarskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi, sem er
fundi® med utreikningi samkvaemt adferd um virka vexti. Afallnir vextir og verdbaetur eru feerd sem hluti af
bodkfaerdu verdi.

|. Adrar eignir og adrar skuldir
Adrar eignir og adrar skuldir eru feerdar & kostnadarverai.

4. Styring fjarmalalegrar ahaettu

a. Yfirlit um fjarhagslegar ahaettur og skipulag ahzettustyringar
Lykilatridi i daglegri stjérn sj6dsins er ad draga uUr peim dhaettum sem hann stendur frammi fyrir og tengdar eru
fijdreignum og fjarskuldum. baer dhaettur sem sjodurinn byr einkum vid og mali skipta, eru:

Utlanaahastta

- lLausafjaraheetta
Vaxtadhaetta
Rekstraraheetta

Eftirfarandi eru upplysingar um skipulag fjar- og dheettustyringar sjddsins sem og upplysingar um hverja og eina
ofangreinda ahaettu d4samt markmiodi, stefnu og ferli vid mat og styringu vidkomandi &haettu. Jafnframt er gerd
grein fyrir eiginfjarstyringu sjédsins.
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a. Yfirlit um fjarhagslegar aheettur og skipulag aheettustyringar, frh.:

Sjodurinn er ekki rekinn i hagnadarskyni og tekur fjar- og dhaettustyring hans mid af pvi. Pannig er meginmarkmid
hans ad leitast stodugt vid ad halda ldgu aheettustigi i fjdrmalastarfsemi sinni og stefna ad pvi ad lagmarka
fjdrhagséheettu og kostnad med hlidsjén af rekstrarmarkmidum sinum.

Stjorn [budalanasjods akvardar fiar- og aheettustyringarstefnu sjodsins arlega. Ahaettustyringarstefna hans er
sampykkt af stjorn eftir ad han hefur verid send Fjarmalaeftirlitinu til umsagnar. | ahasttustyringarstefnunni veitir
stjérn sjodsins fjarhagsnefnd og fjarmalasvidi sjodsins heimild til ad framfylgja henni. Sjédurinn hefur 4 ad skipa
baedi fjar- og dhaettustyringardeild. Paer heyra undir svidsstjora fjarmalasvids. Svidsstjori leggur arlega fram, med
hlidsjon af dbendingum &haettustyringardeildar, tilldgur til stjérnar um breytingar 4 fjar- og dhaettustyringu.

Mikilvaegt er ad vidhalda akvednu jafnvaegi i samsetningu lansfjarmagns og utlana sjodsins. Ahssttustyringarreglur
sjodsins kveda & um ad sjédurinn lagmarki &heettu sina og styri vaxta- og Utldnadhaettu innan &kvedinna
viomidunarmarka. Sjodurinn hefur & undanférnum arum notad beaedi afleidur og adra fjarmalagerninga til pess ad
styra mogulegum ahrifum pessara ahaettupétta & afkomu sjodsins. Ymsar tegundir afleidusamninga eru notadar i
bessum tilgangi, par & medal vaxtaskiptasamningar og valréttir. Sjodurinn beitir ekki dhaettuvarnarreikningsskilum.

Eftirfarandi er lysing & helstu hlutverkum og &byrgdarsvioum einstakra svida, nefnda og adila vid fjar- og
dhaettustyringu sjodsins samkveemt nugildandi dhaettustyringarstefnu. Ny &heettustyringarstefna hefur verid send
Fjarmalaeftirlitinu til umsagnar og hefur pvi ekki 6dlast gildi. Helstu breytingar & dhaettustyringarstefnunni eru i
tengslum vid lausafjérstyringu sjédsins.

Stjorn sjodsins
o Akvardar fjar- og ahaettustyringarstefnu arlega og fer reglulega vfir skyrslur um fjarhagslegar ahasttur sjodsins.
® Tekur mid af dheettupattum vid stjérnun og skipulag sjodsins.
e Skipar fjarhagsnefnd.
e Skilar skyrslum til félags- og tryggingamalaradherra.

Framkvaemdast;jori
o Fer yfir skyrslur um aheettur sjodsins.
® Ber abyrgd 4 ad langtimafjarmagnsporf sjédsins sé uppfyllit.
e Deilir 4byrgd & fjarmalum i samraemi vid fjar- og dhaettustyringarstefnu, til fjarhagsnefndar og fjarmalasvids.

Fjarhagsnefnd
® |eggur fram tilldgur um nyja skuldabréfautgéafu fyrir stjérn sjédsins.
e | eggur fyrir stjorn tilldgur um vaxtadlag a@ Utldnavexti i samraemi vid reglur sjédsins.

Svidsstjori fjarmalasvios
® Ber abyrgd a innleidingu aheettustyringar og aheettugreiningu dsamt pvi ad tryggja ad allar greidslur og
fjdrmalagerningar sjodsins séu innan ramma fjar- og dhaettustyringarstefnu hans.
® Er yfirmadur fjar- og dhaettustyringarstefnu sjodsins.
® Vinnur ad tilldgum um uppfeerslur & fjar- og dhaettustyringarstefnu.

Aheettustyring
® Sinnir daglegum aheettustyringarstérfum.
* Midlar pekkingu og &haettuvitund innan sjédsins.

Fjarstyring
e Sér um fjarmdgnun og fjarmalastarfsemi sjédsins og tryggir 6rugga og skilvirka medferd verdbréfa.
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Utlénagheetta

Utlanaaheetta er haetta 4 fjarhagslegu tapi sem sjédurinn verdur fyrir ef vidskiptavinur eda métadili i fiarmalagerningi
uppfyllir ekki samningsbundnar skyldur sinar. Sjédurinn ber Utldnadhaettu vegna lanveitinga sinna, fjarfestinga i
markadsbréfum og krafna & fjarmalastofnanir. Eins og ad framan greinir er pad meginmarkmid sjédsins ad leitast
stédugt vid ad halda lagu dheettustigi i starfsemi sinni.

Oll utlan sjodsins eru tryggd med fasteignavedum. Sjédurinn takmarkar dhaettu sina vegna pessara Utlana med
tvennum heetti, annars vegar med pvi ad setja hamark & lansfjarhaed og hins vegar med pvi ad setja hamark 4
vedsetningu eigna. Fjarhagsnefnd metur Utldnadhaettu sjodsins & hverjum tima og verdleggur hana sem hluta af
bvi dlagi sem lagt er & skuldavexti sjédsins pegar Utlanavextir sjodsins eru akvednir.

Bokfaert verd fjareigna sjodsins jafngildir mesta mdgulega tapi vegna Utldnadheettu. Eftirfarandi tafla synir hvernig
Utlan sjodsins greinast:

Lan til einstaklinga Lan til Iogadila Krofur a lanastofnanir
2009 2008 2009 2008 2009 2008

Bokfaert
verd............ 608.552.611 553.159.408 148.081.580 127.246.353 6.634.118 29.767.718
Vanskil
greinast pannig*
Vanskil med
virdisryrnun 1.277.173 915.602 569.662 168.129
Vanskil an
virdisryrnunar**
30-60 dagar.. 409.560 252.254 122.228 186.568
60-90 dagar.. 559.465 320.101 256.843 213.204
Vanskil yfir
90 dégum... 1.5629.224 334.869 658.459 235.793
Samtals....... 2.498.249 907.224 1.037.530 635.565
Lan i vanskilum
samtals....... 3.775.422 1.822.826 1.607.192 803.694
Hvorki i vanskilum
né virdisryrt***

606.592.920 552.724.402 147.786.011 126.719.417 6.634.118 29.767.718
Heildarverd
lana
samtals ...... 610.368.342 554.547.228 149.393.203 127.523.111 6.634.118 29.767.718
Virdisryrdar
fjareignir
Sérgreind
virdisryrnun.. ( 1.277.173) ( 915.602) ( 1.069.662) ( 168.129) 0
Almenn
virdisryrnun.. ( 538.558) ( 472.218) ( 241.961) ( 108.629) 0
Virdisryrnun
samtals....... ( 1.815.731) ( 1.387.820) ( 1.311.623) ( 276.758) 0 0
Bokfeert verd 608.552.611 553.159.408 148.081.580 127.246.353 6.634.118 29.767.718
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4. Styring fjarmalalegrar aheettu, frh.:
b. Utldnadheetta, frh.:

* Heildarverd lana sem faerd hafa verid nidur med sérgreindri virdisryrnun.
** Heildarvanskil 1ana sem ekki hafa verid feerd nidur med sérgreindri virdisryrnun.
*** Heildarverd lana sem hvorki eru i vanskilum né virdisryrd.

Sjodurinn endurskodar utlanasafn sitt og metur virdisryrnun reglulega. Adur en akvérdun er tekin um feerslu
virdisryrnunar parf sjédurinn ad meta hvort hlutleeg goégn gefi til kynna maelanlega leekkun & veentu
framtidarsjodstreymi ymist frad einstokum lanum eda fré safni Utldna 4dur en laeekkunin verdur merkjanleg hja
einstoku lani i safni. betta geta verid visbendingar um breytingar & greidslugetu lantakanda eda efnahagsastandi.
Stjérnendur nota mat sem byggir 4 ségulegri reynslu af eignum med svipud dhaettueinkenni og hlutlaeeg merki
virdisryrnar pegar meta skal framtidar sjodstreymi. Adferdafreedin og élyktanirnar sem notadar eru vid ad meta
baedi fjarhaedir og timasetningar & framtidarsjédstreymi eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad
minnka muninn milli dzetlads taps og raunverulegs taps.

ibudalanasjodur feerir fiarhaedir sem endanlega afskrift Gtlana vid tvenns konar adstaedur:

i) Vio tap & solu uppbodsiblda pegar séluverd ibudar reynist leegra en mat hennar skv. 57. grein laga nr. 90/1991,
|6g um naudungarsoOlu. Tap ibudar midad vid matsverd samkveemt 57. grein laga er feert sem aframhaldandi
krafa & skuldara.

i) Vid sampykkt stjornar ILS um nidurfellingu kréfu i samraemi vid reglugerd nr. 119/2003, um medferd krafna
ibudalanasjods sem glatad hafa vedtryggingu.

Virdisryrnun Utlédna greinist pannig: Sérgreind Almenn Samtals
virdisryrnun virdisryrnun 2009
Arid 2009
Afskriftareikningur Utldna f arsbyrjun.............ccccooviiii 1.083.730 580.990 1.664.720
Framlag { afskriftareikning Gtldna.............ccooooiiiis 1.368.130 436.008 1.804.138
Endanlega tOpud UtIAN..........c..ooiiiiiie e ( 105.025) ( 236.479) ( 341.504)
Afskriftareikningur Utlana { arslok............coooviiiis 2.346.835 780.519 3.127.354
Nidurfaersla i hlutfalli af GHANUM.......oooi e 0,41%
Sérgreind Almenn Samtals
virdisryrnun virdisryrnun 2008
Arid 2008

Afskriftareikningur Utléna i arsbyrjun 818.673 389.245 1.207.918
Framlag { afskriftareikning Gtldna.............ccoooooiiis 422.958 384.453 807.411

Endanlega tOpud Gtlan...........ccccveeiinn, ( 157.901) ( 192.708) ( 350.609)
Afskriftareikningur Utlana i arslok 1.083.730 580.990 1.664.720
Nidurfaersla i hlutfalli @f GHANUM.......oooi e 0,23%

Heildarvirdisryrnun i rekstrarreikningi greinist pannig: 2009 2008
Framlag i afskriftareikning Gtlana............oooiiii 1.804.138 807.411

Framlag vegna eigna til SOIU.......ccuvviiiiiiiii e 316.991 0
Nidurfeersla & krofum & lanastofnanir (sja skyringu 5).........oooeviviviiiiiiiiiiieee 2.914.139 7.875.428
Gjaldfaerd Virdisryrnun SamMTalS.........coiiiiiiiiieieee e 5.035.268 8.682.839
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4. Styring fjarmalalegrar aheettu, frh.:
b. Utldnadheetta, frh.:

Utlan ibudalanasjods eru tryggd med fasteignavedi. Lan eru ad hamarki veitt ad 80% af kaupverdi vidkomandi
eignar ef ekki koma til adrar takmarkanir & hamarkslansfjarhaed, sem er 20 millj.kr. Eftir lanveitingu eru einstdk ved
ekki metin sérstaklega til gangvirdis nema i tengslum vid mat & mdgulegri virdisryrnun. Fyrir almennum
lanveitingum til ibudakaupa er sett pad skilyrdi ad fyrir liggi bindandi kauptilbod, sem ad 6llu j6fnu ma jafna vid
gangverd viokomandi eignar 4 kaupdegi. Eftirfarandi tafla synir vedsetningarhlutfall heildarttldana sjédsins af
fasteignamati.

2009 2008
Vedsetningarhlutfall undir 30% af fasteignamati ............ccococvvieiiiiiiiiii 13% 13%
Vedsetningarhlutfall 31% - 60% af fasteignamati .............cccccooeviiiiiiiiiiiii, 25% 25%
Vedsetningarhlutfall 61% - 80% af fasteignamati ...........c.ccoooeiiiiiiiiiiiii, 21% 38%
Vedsetningarhlutfall 81% -100% af fasteignamati ............ccccooeviiiiiiiiiiiii, 23% 13%
Vedsetningarhlutfall yfir 100% af fasteignamati .........ccccovveiiiiiiiiiiii e 18% 11%
100% 100%

Vegid medaltal vedsetningarhlutfalls heildarutldna sjédsins af fasteignamati er um 48% (2008: 53%).

2009 2008
Obundnar innstaedur hja Sedlabanka [SIaNds ..........ccocoiooeoieieececeeeeeeeeeeees 16.779.653 1.181.117
Obundnar innstaedur i 63rum fiarmalastofNUNUM ........cooiiieieeeeeeeeeeeeeeee 11.605.032 12.334.389
Handbaert & Samtals ... 28.384.685 13.515.506

c. Lausafjarahaetta
Lausafjaraheetta er heettan & pvi ad sjodurinn geti ekki stadid i skilum med samningsbundnar afborganir vaxta og
hofudstéls af lansfijarmognun sinni. Med 6flugu og virku eftirliti & lausafjarstédu leitast sjodurinn vid ad tryggja ad
avallt sé til neegt laust fé til ad standa vid skuldbindingar sinar ef timabundid misveegi stofnast & milli greidslufleedis
af atlanum sjédsins og 6drum fjareignum annars vegar og lantdku hans hins vegar.

Lausafjarstyring sjodsins felur i sér lausafjargreiningu, adgang ad tryggdum lanalinum fra bankastofnunum og
lausafjardeetlun. Lausafjarasetlun sjdédsins er skipulogd ar fram i timann med hlidsjon af starfsdaetlun og
fjdrhagséeetlun. Lausafjardeetlunin er uppfaerd reglulega. P& er daglega unnin skammtimaaaetiun fyrir lausafé par
sem sjodstreymi naestu 20 virku daga er azetlad.

Lykilatridi i lausafjarstyringu sjodsins er ad tryggja ad jafnveegi sé & milli greidslufleedis fjareigna og fjarskulda.
Eftirfarandi tafla synir samningsbundid greidsluflaedi fjareigna og fjarskulda sjédsins.

0 - 3 manudir 3 - 12 manudir 1-5ar Yfir 5 arum Samtals
31. desember 2009
Fjareignir:
Handbaert fé.............coocvv 28.384.685 0 0 0 28.384.685
Utlan og krofur &
ldnastofnanir...................... 13.424.232 35.745.214 268.874.412 1.216.887.812 1.534.931.670
Fjareignir samtals................. 41.808.917 35.745.214 268.874.412 1.216.887.812 1.563.316.355
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Styring fjarmalalegrar aheettu, frh.:
c. Lausafjaraheetta, frh.:

0 - 3 man. 3-12 man. 1-5ar Yfir 5 arum Samtals

Fjarskuldir:
Lantaka og adrar skuldir........ 16.226.031 48.338.858 332.054.657 972.451.010 1.369.070.556
Fjarskuldir samtals................ 16.226.031 48.338.858 332.054.657 972.451.010  1.369.070.556
Nettd stada...........cccveveennnnn. 25.582.886 ( 12.593.644) ( 63.180.245) 244.436.802 194.245.799
31. desember 2008
Fjareignir:
Handbaert fé................cco... 13.515.506 0 0 0 13.515.506
Afleidusamningar.................. 930.352 430.563 0 0 1.360.915
Utlan og krofur &

ldnastofnanir....................... 16.322.515 41.433.352 255.123.650 1.012.543.711 1.325.423.228
Fjareignir samtals................. 30.768.373 41.863.915 255.123.650 1.012.543.711  1.340.299.649
Fjarskuldir:
Lantaka og adrar skuldir........ 17.079.050 46.032.125 319.204.488 891.855.073 1.274.170.736
Fjarskuldir samtals................ 17.079.050 46.032.125 319.204.488 891.855.073 1.274.170.736
Nettd stada...........cccveveennnnn. 13.689.323 ( 4.168.210) ( 64.080.838) 120.688.638 66.128.913

d. Vaxtaahaetta
Vaxtadhaetta & sér stad pegar mismunur er @ medalliftima eigna og skulda. Ef j6fnudar er ekki geett hafa breytingar
& vaxtastigi ahrif & hreinar vaxtatekjur sjédsins. Fjarmalasvid sjédsins ber dbyrgd & ad stjérna pessari dhaettu og
tryggja ad mismunurinn sé innan peirra marka sem sett eru i fjar- og dhaettustyringarstefnu sjédsins. Medalliftimi
fijdreigna sjodsins er 10,2 ar og fjarskulda 9,9 &r eda mismunur upp & 0,3 &r. Samkveemt fjar- og
adhaettustyringarstefnu sjodsins ma pessi munur nema allt ad 0,9 arum.

Lantakendum er i sumum tilvikum heimilt ad greida upp lan sin hja sjédnum fyrir gjalddaga an sérstaks gjalds. Slik
heimild er hins vegar ekki i lantoku sjédsins ad husbréfum undanskildum. Af pessum sokum getur jafnveegi
medalliftima fjareigna og fjarskulda raskast. Slikt hefur i for med sér endurfjarfestingardhaettu og par med
vaxtadhaettu.

Fjarhagsnefnd metur pa aheettu sem sjédurinn byr vid vegna uppgreidsludhaettu og verdleggur hana pegar
Utldnsvextir sjodsins eru akvednir. Til ad draga enn frekar Ur pessari dhaettu bydur sjédurinn jafnframt lan med
uppgreidsludlagi sem bera leegri vexti en 1an an sliks alags. P& er manadarlega meelt raunhlutfall uppgreidsina og
gerdar spar um uppgreidsluhlutfoll. A grundvelli daetladra uppgreidsina hefur sjodurinn fiarmaégnun sina i stédugri
endurskodun pegar porf krefur i pvi augnamidi ad lagmarka vaxtanaemi eignasafns sins.

e. Rekstrarahaetta
Rekstrardheetta er haettan & tapi sem stafar af 6fullnaegjandi innri ferlum, félki og kerfum, eda af ytri atburdum p.m.t
lagaleg aheetta. {budalanasjodur notar baedi fyrirbyggjandi adgerdir og eftirlit til ad takmarka rekstrarahaettu i
starfsemi sinni. Medal fyrirbyggjandi adgerda eru skyrir og skriflegir verkferlar vardandi alla helstu helstu starfspeetti
i rekstrinum, pjélfun starfsmanna, afritataka gagna, adgangsstyringar og fleira. Svidsstjérar bera dabyrgd &
rekstrardhaettu sinna svida og hafa eftirlit med rekstrardhaettu dsamt starfsmdénnum sinum en ad auki sér innri
endurskodun um virkt eftirlit med rekstrardhaettu i starfsemi sjédsins.
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4. Styring fjarmalalegrar aheettu, frh.:

f. Eigid fé og eiginfjarstyring
Langtimamarkmid sjédsins er ad eiginfjarhlutfall hans sé yfir 5,0%. Vid mat & eiginfjarhlutfallinu er farid eftir
alpjédlegum stédlum um mat & eiginfjarhlufalli (Basel Il). Ef eiginfjarhlutfall sj6édsins stefnir nidur fyrir 4,0% ber
stjorn sjodsins ad vekja athygli félags- og tryggingamalaradherra a pvi. Jafnframt skal pa stjéorn sjédsins leggja fram
tillogur um leidir til ad na langtimamarkmidi um eiginfjarhlutfall.

Eiginfjarhlutfall reiknast pannig: 2009 2008

BIgiNTJArgrUNNUL Lo 10.082.596 13.284.910

Heildar eiginfjarkrafa greinist pannig:

UIANAANGETLA ..ottt 26.245.612 22.462.296
MarkadSANEETIA ..o 91 1.307
R TSY S =171 A= =] = 483.141 498.718
Eiginfjarkrafa Samitals ........cccooiiiiiiii e 26.728.844 22.962.321
Eiginfiarhlutfall ... ... 3,0% 4,6%

5. Nidurfeersla verdbréfa

Sjodurinn atti 16.620 millj. kr. krofu & vidskiptabankana vegna skuldabréfa og afleidusamninga vid fall peirra i
oktéber 2008. A sama tima skuldadi hann peim 5.342 millj. kr. vegna afleidusamninga og fbudabréfa. A arinu 2009
vék Fjarmalaeftirlitido ( FME ) stjornum SPRON og Straums-Burdarédss fjarfestingarbanka hf. fré og skipadi
skilanefndir yfir bankana. Samkvaemt akvordun skilanefnda var innlanum {budalanasjods ad fiarhaed kr. 5.254 millj.
kr. haldid eftir & lokudum reikningum. A arinu 2009 var nidurfeersla ad fiarhaed 2.914 millj. kr. gjaldfeerd i
rekstrarreikningi. SU nidurfeersla kemur til vidbotar nidurfeerslu ad fjarhaed 7.875 millj. kr. sem feerd var i
rekstrarreikningi arsins 2008 til ad maeta aaetludu tapi sjodsins. | heild hefur pvi verid feerd nidurfersla ad fiarhaed
10.789 millj. kr. vegna pessara krafna. | uppgjori sjédsins er gengid Ut fra ad hann eigi rétt & skuldajéfnun. Ovissa er
um uppgjor krafna og afleidusamninga asamt heimild sjédsins til skuldajéfnunar. A arinu 2010 hefur sjédurinn nad
samningum vid SPRON, en enn er agreiningur um innstaedur stjodsins hja Straumi-Burdarass fjarfestingarbanka hf.
Tap sjodsins getur pvi ordid annad pegar endanleg uppgjoér fara fram.

6. Krofur a lanastofnanir

Kréfur & lanastofnanir greinast pannig: 2009 2008
RIKISOIET e 2.831.193 0
MHITDANKAIAN .. 0 6.029.574
Krafa @ SPRON ..o 1.440.644 0
Kréfur & lanastofnanir tengdar fjlarmalahruni ...........cccoooiiiiiiii 2.362.281 23.738.144
Krofur & lanastofnanir samtals ... 6.634.118 29.767.718
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7. Fjareignir og fjarskuldir

Samkvaemt alpjédlegum reikningsskilastadli IAS 39 Fjdrmadlagerningar: faersla og mat greinast fjareignir og
fiarskuldir i dakvedna flokka. Flokkunin hefur ahrif & pad hvernig vidkomandi fjarmalagerningar eru metnir. beir
flokkar sem fjareignir og fjarskuldir sjédsins tilheyra og matsgrundvollur peirra er sem hér segir:

e Veltufjareignir og veltufjarskuldir - eru feerdar & gangvirdi i gegnum rekstur
e | an og krofur - eru faerdar & afskrifudu kostnadarverdi
e Adrar fjarskuldir - eru faerdar & afskrifudu kostnadarverdi

Eftirfarandi tafla synir hvada flokki fjareignir og fjarskuldir sj¢dsins tilheyra sem og gangvirdi peirra:

Annad a
Veltufjareignir afskrifudu
og skuldir Lan og krofur kostnadarverdi Bokfzert verd Gangvirdi"

31. desember 2009

Eignir:

Handbaert fé.........ccooveevieeen 28.384.685 28.384.685 28.384.685

Krofur & lanastofnanir................ 6.634.118 6.634.118 6.634.118

UHAN. e 756.634.191 756.634.191 751.766.420

Fjareignir samtals...............c....... 0 791.652.994 0 791.652.994 786.785.223

Skuldir:

Verdbréfadtgafa............cc.oen.. 775.447.922 775.447.922 828.654.287

Onnur lantaka..........cccoevevvn.. 9.122.153 9.122.153 5.661.901

Fiarskuldir samtals..................... 0 0 784.570.075 784.570.075 834.316.188

31. desember 2008

Eignir:

Handbeert fé..........ccocvevviirenn. 13.515.506 13.5615.506 13.5615.506

Afleidusamningar...........c..c........ 1.360.915 1.360.915 1.360.915

Krofur &

Krofur & lanastofnanir................. 29.767.718 29.767.718 28.687.861

UHEN. oo 680.405.761 680.405.761 647.260.273

Fiareignir samtals....................... 1.360.915 723.688.985 0 725.049.900 690.824.555

Skuldir:

Verdbréfadtgéfa............cc.cen.. 708.496.649 708.496.649 701.383.888

Onnur lantaka..........cccoevevni.. 4.172.679 4.172.679 3.964.045

Fiarskuldir samtals.................... 0 0 712.669.328 712.669.328 705.347.933
1) Gangvirdi Utlédna er daetlad Ut frd nuverandi Gtldnavoxtum sjédsins. Gangvirdi verdbréfaltgafu og annarrar lantoku er daetlad Ut fra

veginni dvoxtunarkrofu fbudabréfaflokka i arslok.
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8. Hreinar vaxtatekjur
2009 2008
Vaxtatekjur
Vaxtatekjur af lidum sem eru ekki metnir 4 gangvirdi:
Vaxtatekjur af kréfum & lanastofnanir ... 13.117.116 19.609.075
Vaxtatekjur af UtIANUM ... 81.079.469 101.773.662
Framlag rikissjéds til nidurgreiodsiu vaxta ..........ccooeeviieviiiiciieeeeeeee e 514.395 435.401
94.710.980 121.718.138
Vaxtatekjur af lidum sem eru metnir & gangvirdi:
Vaxtatekjur af markadsverdbréfum ...........ccccoiiii 2.404.917 6.237.873
Vaxtatekjur af afleidusamningum ...........ccoooiiiiiiiiiic e 0 9.366.155
2.404.917 15.604.028
Vaxtatekjuralls .......................cooiii 97.115.897 137.322.166
Vaxtagjold
Vaxtagjold af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi:
Vaxtagjold af verdbréfaltgafu .........ccooo 92.911.346 128.612.077
Vaxtagjold af annarri [antOKU ...........oooiiiiiiiiii 1.329.427 1.5679.202
94.240.773 130.191.279
Vaxtagjold af lidum sem eru metnir & gangvirdi:
Vaxtagjold af afleidusamningum vegna dhaettuvarna .........ccccccoeeeiiiieiiiiieees 73.388 4.459.537
Vaxtagjold alls ... 94.314.161 134.650.816
Hreinar vaxtateKjur ... 2.801.736 2.671.350
9. Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjold greinast pannig:
AU e 365.105 351.871
Launatengd GOl ... ..oooiiiii e 85.506 81.487
Annar starfsmannatengdur kostnadur 11.411 12.569
Laun og launatengd gjold samtals ..........c..vviiiiiiiiiiiie e 462.022 445.927
10. Starfsmannafjoldi
Starfsmannafioldi sj¢édsins er sem hér segir:
Medalfjoldi starfsmanna umreiknad i heilsarsstorf ... 65 67
StOOUGIIT T AISIOK .. 64 66
11. Laun stjérnar og framkvamadastjoéra
Laun stjérnar og framkveemdastjéra greinast pannig:
Gudmundur Bjarnason, framkvaemdastjor ...........ccocovvviiiiiiiiiie i 15.680 17.913
SHOMNATOIMAAUL ..o 2.072 2.072
AJrIr stjornarmMenn SAMTAIS ........oooiiiiiie e 4.145 4.144
Laun stjérnar og framkvaemdastjora samtals .........ccccevviiiiiiiiiiiiee 21.897 24.129
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12. Péknun endurskodanda

poknun til endurskodanda sjédsins sundurlidast pannig: 2009 2008
ENdurskodun ArsreikNiNgS .......cooiuiiiiiiiieeec e 16.487 11.191

KOnnun arshlutareikninga ...........ooooiiiiiiiiii e 3.753 4.530
ONNUE PJONUSTA Lot 6.647 7.795
pPoknun endurskodanda SaMalS ........oc.eiiiiiiiiiice e 26.887 23.516

13. Annar almennur rekstrarkostnadur
Annar almennur rekstrarkostnadur greinist pannig:

INNNEIMTUKOSTNAOUE ....viviiicciecc e 269.282 183.737
Adkeypt SErfraadiDJONUSTA .....ooiiiiiiiiei e 113.942 100.683
REKSTUIr NUSNBEOIS ... 80.560 72.025
Auglysingar 0g KynningarefNi ...........oooiiiiiiiiiii e 26.334 41.886
ReKStUr tOIVUKEITa . ..o 118.395 101.789
Annar rekstrarkOStNAOUE ...........oiiiiii e 49.672 56.270
Annar almennur rekstrarkostnadur SaMtals .......ooooveiiiiiiiee e 658.185 556.390

14. Ymis rekstrargjold
Ymis rekstrargjold greinast pannig:

Styrkir vegna taekninYjuNQa .......oooviiiiiiiec e 20.525 22.075
Radgjafarstofa heimilanna ... 8.544 6.407
ABTIT STYTKIT oo 4.350 2.400
YMis rekStrargiold SAMIAIS .......voieee oo, 33.419 30.882

15. Rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Husbunadur

Bifreid og taeki Fasteign Samtals
Heildarverd
Heildarverd 1.1.2008 ............ccccoveeeeeein, 3.735 175.602 6.071 185.408
Vidbaetur 4 4rinu ......ocovvviiiiiiiii, 0 21.391 4.126 25.517
SeltdariNU ..o, (3.735) 0 0 (3.735)
Heildarverd 31.12.2008 ..........ccccceeeeeeinnn. 0 196.993 10.197 207.190
Heildarverd 1.1.2009 ............cccocveeeiieiinn, 0 196.993 10.197 207.190
Vidbaetur 4 arinu ......ocoooi, 0 3.128 0 3.128
Heildarverd 31.12.2009 ..........cccccoeeeeeiin. 0 200.121 10.197 210.318
Afskriftir
Afskrifad 1.1.2008 ..........ccooovvviieeieeii 1.153 119.840 4720 125.713
Afskrifad d &rinuU .......ccooeveiiiiiiii 125 15.248 218 15.591
SeltdariNU ..o, ( 1.278) 0 0 ( 1.278)
Afskrifad 31.12.2008 .......ccccvvvveeeeiiiiin. 0 135.088 4,938 140.026
Afskrifad 1.1.2009 ..........cooovvieiiiiiiii 0 135.088 4,938 140.026
Afskrifad 8 arinu ... 0 12.063 206 12.269
Afskrifad 31.12.2009 .......cccovvviiiiiiiin 0 147.151 5.144 152.295
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15. Rekstrarfjarmunir, frh.

Husbunadur
Bifreid og taeki Fasteign Samtals
Bokfzert verd
Bokfeert verd 1.1.2008 .......ooooviiieiiie 2.582 55.762 1.351 59.695
Bokfeert verd 31.12.2008 .......coovveeiiienns 0 61.905 5.259 67.164
Bokfeert verd 31.12.2009 ........ccoeeeviiien. 0 52.970 5.053 58.023

16. Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir greinast pannig: Hugbunadur
og heimasida

Heildarverd

Heildarverd 1.1.2008 .......cooooieeeeee e 96.276
AVTe ] ok Y (VT T T o [ OO PP UUPUPPURRRRRN 96.774
Heildarverd 31.12.2008 ... ..ot 193.050
Heildarverd 1.1.2009 ... 193.050
AVTe ok Y (U =TT o [ OO OPUUPUPPURRRON 67.759
Heildarverd 31.12.2009 ... 260.809
Afskriftir

ATSKIITAO T.1.2008 ...t 39.916
AFSKITA0 8 ATINU ... 27.770
ATSKIITAad 3T.12.2008 .. ..o 67.686
ATSKIITAO T.1.2009 ..o 67.686
AFSKITA0 8 ATINU ... 39.839
ATSKIITAad 31.12.2009 ...t 107.525
Bokfeert verd

BOKFERrt VErd 1.1.2008 ..o 56.360
BOkfaert VErad 31.12.2008 ......cccoiiiiiiie et 125.364
Bokfaert verd 31.12.2009 .....oooiiiie e 153.284

17. Verdbréfautgafa

Verdbréfautgafa sundurlidast pannig: 2009 2008
TDUBADIET ... 703.004.395 636.731.426
HUSOTET et 46.480.763 45.642.588
HUSNEROISOIET ..o e 25.962.764 26.122.635
Verdbréfaltgafa sSamtals .........ccoooiii e 775.447.922 708.496.649
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